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KOMMUNEPLAN 2017




OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed Forslag til Tilleg 15 til
Kommuneplan 2017, Varde Kommune i offentlig hgring i 4 uger
fra den DATO XXXX til den DATO XXXX. Med
kommuneplantillaegget gives mulighed for at anvende et omrade
ved Vesterhavsvej i Billum til centerformal, herunder til erhverv
og detailhandel.

I hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre
myndigheder mulighed for at komme med synspunkter,
kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde
Kommune i haende senest:

DATO XXXX

Bidrag kan sendes pa mail til planogby@varde.dk eller som brev
til Plan og Vakst, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde.
Meerk bidraget med "Tilleeg 15 til Kommuneplan 2017, Varde
Kommune”.

Efter hgringsperioden vil alle bidrag blive forelagt Byradet inden
der tages endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage
endringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte
borgere fa lejlighed til at udtale sig inden planens endelige
vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere
blive orienteret om Byradets beslutning.

OPBYGNING

Tillaeg 15 til Kommuneplan 2017 udggres af en redeggrelse, der
beskriver planens baggrund og formdl samt en raekke
rammebestemmelser, der fastleegger afgraensningen af det
udvidede rammeomrade bensevnt 04.01.C02 til centeromrade i
form af fortsat anvendelse til blandet bolig og
erhvervsbebyggelse samt  fastlaegger
lokalplanlaagningen.

rammerne for

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende
kommuneplan. Et kommuneplantillzag kan justere og andre
bestemmelser i kommuneplanen, nar det er ngdvendigt i forhold
til realisering af et projekt eller en lokalplan.

Byradet har ansvaret for kommuneplanlagningen.
Kommuneplanen er en sammenfattende plan der konkretiserer
de overordnede politiske mal for udvikling og arealanvendelsen i
kommunen. Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur for
kommunen, retningslinjer for arealanvendelsen og rammer for
lokalplanlaegningen. Hovedstrukturen sammenfatter Byradets
overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i hele
kommunen. Retningslinjerne er et udtryk for en raekke
arealinteresser, der skal varetages og afvejes i den gvrige
planlaegning og administration. Kommuneplanens
rammebestemmelser fastlaegger rammerne for indholdet af
lokalplaner for de enkelte kommuner.
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BAGGRUND OG FORMAL

Med naerveerende Tillaeg 15 til Kommuneplan 2017 gnsker Varde
Kommune at aendre plangrundlaget og dermed skabe mulighed
for, at centeromradet nord for Vesterhavsvej i Billum udvides.
Dette for at ggre det muligt at opfgre erhverv - herunder
detailhandel - og samtidigt fastseette nye butiksstgrrelser i den
forbindelse.

OMRADETS BELIGGENHED

Det udpegede omrade ligger i naturlig forlaengelse af Billum i
vestlig retning. Omrédet mgder mod gst Billum by. Mod nord
afgraenses lokalplanomradet af landbrugsjord, der straekker sig
op til Nr. Billumvej, mens omradet mod vest afgraenses af en
boligejendom. Den sydlige afgraensning udggres af landevejen
Vesterhavsvej.

Omradet udggr et areal pa 8.098 m2, og er en del af matr.nr. 3a
Billum By, Billum.

EKSISTERENDE FORHOLD

En mindre del af omradet - det sydgstlige hjgrne - er udlagt som
byzone. Resten af omradet ligger i landzone. Omradet anvendes
i dag til landsbrugsformal.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Med kommuneplantillaagget revideres afgraensningen af
centeromradet 04.01.C02, og omradet udvides dermed i mindre
omfang i vestlig retning, hvilket medfgrer, at en vejreservation
til en forlengelse af Vestkystvejen rykkes en smule laengere mod
vest. Bestemmelsen, der vedrgrer bruttoetageareal til

butiksformal, revideres ligeledes i henhold til den senest
vedtagne fornyelse af planloven.

Rammebestemmelserne for centeromradet fastlaegger derudover
omradets fortsatte anvendelse til blandet bolig og
erhvervsbebyggelse. Der a&ndres ikke ved bestemmelser, der
vedrgrer maksimal bebyggelsesprocent, bygningshgjde og antal
etager, samt minimumskrav til antal p-pladser.



RAMMEBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 50 af
19. januar 2018) fastsaettes ved neervaerende Forslag til Tillaeg
nr. 15 til Kommuneplan 2017, fglgende andringer:

= Udvidelse af afgraensning af eksisterende centeromrade
04.01.C02, se Figur 1.

= Revidering af rammebestemmelse vedrgrende

bruttoetageareal til butiksformal

Lokalplaner, der treeffer bestemmelser for rammeomrade
04.01.C02, skal veere i overensstemmelse med de
bestemmelser, der er indeholdt i Tabel 1: Bilag -
rammebestemmelser for 04.01.C02 - Billum By, Billum.

Figur 1: Afgraensning af det eksisterende rammeomréde 04.01.C02 til
centeromrdde. Udvidelsen af rammeomrddet er markeret med rodt.



REDEGORELSE

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2017

Forslag til kommuneplantillaeg 15 omfatter et omrade, der delvis
allerede er udpeget i Kommuneplan 2017 som centeromrade i
Billum.

Med Tillaeg 15 til Kommuneplan 2017 aendres afgraensningen af
centeromradet, som udvides i mindre omfang, jf. Figur 1.

En vejreservation til en forlaengelse af Vestkystvejen rykkes
desuden en smule laengere mod vest, hvilket medfgrer bedre
mulighed for at udnytte arealet mellem byen og vejen optimalt.

Figur 2: Ny placering af vejreservation er vist med sort, mens den
eksisterende vejreservation er vist med rgd streg.



Derudover justeres den maksimale stgrrelse af den enkelte
butiks  bruttoetageareal. Inden for den eksisterende
kommuneplanramme 04.01.C02 ma bruttoetagearealet af den
enkelte butik ikke overstige 1.000 m2. Rammen tilrettes saledes
at bruttoetagearealet af den enkelte butik, nar det vedrgrer
dagligvarer, maksimalt ma veere 1.200 m2, og nar det vedrgrer
udvalgsvarer maksimalt ma vaere 2.000 m?2.

Kommuneplantilleegget er derudover i overensstemmelse med
retningslinier og tilkendegivelser i Kommuneplan 2017, Varde
Kommune.

Bevaringsveaerdigt kulturmiljo

I Kommuneplan 2017 er stationsbyen udpeget som kulturmiljg i
Billum. Det vurderes ikke at have indvirkning pa stationsbyen, at
centeromradet udvides i mindre omfang mod vest.

Detailhandel

Varde Kommune vurderer, at det er relevant og i trdd med
kommunens intentioner pa detailhandelsomradet, at give
mulighed for etablering af detailhandelsbutikker — herunder en
dagligvarebutik - i Billum. Der findes for nuvaerende ikke
dagligvarehandel i Billum.

I Billum er der afgreenset et lokalcenter. Det er Byradets
intention, at sikre mulighed for fastholdelse af et mindre
butiksudbud i kommunens udpegede lokalcentre. Lokalcentret er
deekket af i alt to kommuneplanrammer, som er udlagt til
center- og erhvervsformdl. Rammerne udlsegger tilsammen
3.000 m2 til detailhandel.
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Placeringen ved Vesterhavsvej i naturlig forlaengelse af den
eksisterende by ggr, at omradet er nemt tilgaengeligt for bade
beboere i Billum og pendlere og turister, som benytter den
gst/vestgaende landevej. Butikken vil ligge centralt i forhold til
byens centrum og indpasse sig i det lokale bymiljg.

Detailhandel vil ligge med en god trafikal betjening fra
Vesterhavsvej, som kan tage imod den trafik, som kommer til
butikken uden, at trafikmiljget belastes.

Der henvises til detailhandelsredeggrelsen i Kommuneplan 2017.

Lokalplan

Naerveerende Forslag til Tilleeg 15 til Kommuneplan 2017 er
udarbejdet sidelgbende med Forslag til Lokalplan 04.01.L04 -
Omrade til centerformal ved Vesterhavsvej i Billum.

MILJOVURDERING

Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter

Der er foretaget en screening pa baggrund af bekendtggrelse
af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter, for at vurdere, om der er behov for at
foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at kommuneplantillzegget ikke
ventes at medfgre vaesentlig indvirkning p@ miljget, og at der
ikke er behov for en naermere undersggelse af



miljoforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal I screeningen blev der seerligt fokuseret pa de trafikale
foretages en miljgvurdering, jf. 88, stk. 2, nr. 1 og § 10 i LBK. forhold.

Nr. 448 af 10/5 2017 om miljgvurdering af planer og

programmer og af konkrete projekter.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planleegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsaette sig opfgrelse af bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller
ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel. Forbuddet kan dog
ikke nedlaegges, safremt omradet er omfattet af en geeldende lokalplan eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke
nedlaegges, hvis omradet er udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.



VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tilleeg 15 til "Kommuneplan 2017, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om
planlaegning, af Varde Byrad den dd. mm 2018.

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr
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MNotat
Anvendelsesbestem-

melser

Motat
Omradets
anvendelse

Motat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Centeromrade

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Bycenter

Konkret anvendelse

Blandet bolig og erhvervsbebyggelse

Maksimal bebygzelsesprocent

45

Motat Fastlzzgges ved lokalplanlzgning. Omradet skal fremsta ryddeligt og
Opholds- og ved beplantning gives en greén karakter.

Friarealer

Motat

Miljgforhold

Motat Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2

Infrastruktur erhvervsareal, med mindre andet fastl=gees ved lokalplanlzgning.
Motat

Zoneforhold

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnesaf 1. omradet under ét eller 2.
Den enkelte ejendom

For denenkelte ejendom

Maksimal hgjde i meter

85

Motat

Lokalplaner og
byplanvedizgter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 2 etager

Motat

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal | enkeltormrade
04.01.002 ma ikke overstige 2.000 m2.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik til dagligvarer ma ikke
overstige 1.200 m2 og til udvalgsvarer 2.000 m2.

Tabel 1: Rammebestemmelser for rammeomr&de 04.01.C02
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